Uchwata Nr XXXIV/388/2009
Rady Miasta Ustron

z dnia 25 czerwca 2009 r.

w sprawie : zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron zatwierdzonego Uchwata Rady Miasta Ustrori Nr XXX1/269/2005r. z dnia 7 kwietnia 2005r.
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz. 1668 z dnia 23.05.2005r.
w Ustroniu w rejonie ulic Dworcowej, Tartacznej i Koscielnej w obrebie parcel gruntowych
oznaczonych nr 482, 483, 486, 487, 495, 679/3, 679/4, 681, 485/20, 489/1, 489/2, 490/11, 478/14,
4804/5, 4804/6 oraz czesci 5037/1.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591
z pozniejszymi zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwatg Rady
Miasta Ustron Nr XX1/239/2008 z dnia 24 kwietnia 2008r.

Rada Miasta Ustron
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz. 1668 z 23.05.2005r. w Ustroniu
w rejonie ulic: Dworcowej, Tartacznej o Koscielnej w obrebie parcel gruntowych oznaczonych nr 482,
483, 486, 487, 495, 679/3, 679/4, 681, 485/20, 489/1, 489/2, 490/11, 478/14, 4804/5, 4804/6
oraz czesci 5037/1.

Rozdziat |

Ustalenia ogolne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje tereny
zlokalizowane w rejonie ulic Dworcowej, Tartacznej o Koscielnej w obrebie parcel gruntowych
oznaczonych nr 482, 483, 486, 487, 495, 679/3, 679/4, 681, 485/20, 489/1, 489/2, 490/11, 478/14,
4804/5, 4804/6 oraz czesci 5037/1.

2. W planie wprowadza sie ustalenia zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami),
z zastrzezeniem ustepu 3.

3. W planie nie ustala sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
(art. 15 ust. 2 pkt 10) .

§2

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek bedacy zatgcznikiem nr 1 niniejsze;
uchwaty;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu;

3) uchwale - niniejsza uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem,
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6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ Kkategorie form
zagospodarowania lub dziatalnosci, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub
obiekcie;

7) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu
przy najnizej usytuowanym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu tego
budynku.

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutow pierwszej kondygnaciji
naziemnej budynkow ;

9) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumiec : zielence, stawy, sadzawki, terenowe urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne;

10) przepisach odrebnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne dotyczace gospodarki
przestrzennej odnoszgce sie do obszaru planu objetego niniejszg uchwata, w tym m. in.:

a. ustawa prawo budowlane, w brzmieniu z dnia 28 stycznia 2008 roku (Dz. U. z 1994r.
Nr 89 poz. 414, z pbdzniejszymi zmianami);

b. ustawa o gospodarce nieruchomosciami - Dz. U. 1997 nr 115 poz. 741 z dnia 21
sierpnia 1997r. z pézniejszymi zmianami;

c. ustawa Prawo wodne — Dz. U. 2001 nr 115 poz. 1229 z dnia 18 lipca 2001r. z
pdzniejszymi zmianami;

d. ustawa Prawo geologiczne i gornicze — Dz. U. 2005 nr 228 poz. 1947 z dnia 4 lutego
1994r. z pdzniejszymi zmianami;

e. ustawa o ochronie przyrody — Dz. U. 2004 nr 92 poz. 880 z dnia 16 kwietnia 2004r. z
pbdzniejszymi zmianami;

f. ustawa o dostepie do informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko — Dz. U. 2000 nr 109 poz. 1157 z dnia 9 listopada
2000r. z pdézniejszymi zmianami;

g. ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568 z
dnia 23 lipca 2003r. z pézniejszymi zmianami.

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowsq i produkcyjng jako
dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej ucigzliwos¢ pozostaje na poziomie skutkow zwigzanych z
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej, ponadto jej zasieg niekorzystnego oddziatywania
na $rodowisko nie przekracza granic posiadanej nieruchomos$ci oraz nie narusza prawa osob

trzecich.
§3
. Integralng czescig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole identyfikujgce tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
Rozdziat Il
Ustalenia dotyczgce parcelacji gruntéw
§4
. Ustala sie :

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci — minimalna
powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 2000 m2.
2) zakazuje sie ustanawiania stuzebnosci drogowej dziatek nie bedacych drogami publicznymi;



Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego
§5
1. Ustala sie nastepujace zasady dotyczgce ochrony i ksztattowania $rodowiska naturalnego:

1) teren polozony w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego — obowigzujg zasady
ochrony na podstawie przepiséw odrebnych / plan ochrony zgodnie z rozporzadzeniem nr 10/98
z dnia 16.06. 1998r., Dz.U. Woj. Bielskiego nr 9/98 poz. 111

2) teren potozony w strefie ,obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych OWO- zakaz
odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych, wdd gruntowych i gruntu;
3) gromadzenie i usuwanie odpadoéw zgodnie z zasadami obowigzujacymi dla miasta Ustronia
oraz okreslonymi w odrebnych przepisach szczegolnych;

4) na terenie planu majg zastosowanie zasady obowigzujgce dla strefy ,C” ochrony
uzdrowiskowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg warunki jak dla zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z przepisami odrebnymi / prawo ochrony $rodowiska art. 113 ust.2 pkt 1, Dz.U z 2008 r.
nr 25 poz. 150/; '

6) zakaz prowadzenia dziatan majgcych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego
zatozenie przestrzenne lub wiasciwosci lecznicze klimatu;

7) lokalizacja obiektow mogacych bezposrednio zagraza¢ jakosci wod  podziemnych
i powierzchniowych uwarunkowana jest spetnieniem wymogow w zakresie bezpiecznej ich
eksploatacji.

Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej
§6

1. Ustala sie:
1) mozliwos¢ remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych (drog, ulic );

§7

1. Ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode ;
2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych urzadzen zaopatrzenia w wode ( studni )
po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych ;
3) petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo-komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych ) dla terenu wyznaczonego w planie.

2.Ustala sie:
1) odprowadzenie sciekdw do istniejgcej kanalizacji zbiorczej w systemie rozdzielczym.
2) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych miejsc
postojowych i placow o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz odwodnienia drég publicznych w
urzadzeniach wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych przed wprowadzeniem ich do
odbiornika.

§8

1. Ustala sie:
1) mozliwosc¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazociggow sredniopreznych .
2) stosowanie lokalnych Zrodet ciepta z zastosowaniem indywidualnych systemoéw grzewczych,
z wykorzystaniem czystych nosnikow energii takich jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
stoneczna oraz urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej i duzej efektywnosci
ekologicznej (o niskich wskaznikach emisji zanieczyszczen).



3) dostawa mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie srednich napie¢ 15 kV.

4) mozliwos¢ prowadzenia podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic

i ciggow pieszych w obszarze objetym planem.

§9

1. Ustala sie:
1) wywoz odpadéw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe

§10

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/U ustala sie nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:
Przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo i ustugi;
Przeznaczenie dopuszczalne / uzupetniajgce / : budynki gospodarcze, garaze, ciggi piesze
i pieszo-jezdne, parkingi, zielen urzgdzona, elementy ,matej architektury” .

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
budynkéw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy : 6 m od krawedzi jezdni ulicy publicznej
(ul. Dworcowa , Tartaczna , Koscielna) - przy granicy z obszarem opracowania ;

2) na $cianach budynkow zakazuje sie stosowania obiektoéw reklamowych
o powierzchni wiekszej niz 1,5 m?:
3)na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje sie budynkéow mieszkalnych
i ustugowych majgcych nastepujgce cechy:
a. maksymalna wysokos¢ budynku: 12 m,
b. maksymalna liczba kondygnaciji: 4 ;
c. dopuszcza sie formy dachu: jedno-, dwuspadowe, wielospadowe,
- nachylenie potaci dachowej: do 45° ;
4)na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje sie budynkéw gospodarczych,
garazy, majgcych nastepujgce cechy:
a. maksymalna wysokos¢ budynku : 6 m;
b. dopuszcza sie formy dachu: dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowej do 45° ;
5)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dachéw i elewaciji;

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia zieleni biologicznie aktywnej: 30% pow. terenu o ktérym
mowa w ust.1;
2) ochrona istniejgcego drzewostanu w pétnocnej czesci terenu objetego planem;
3) koncentracja zieleni urzadzonej w potudniowej czeéci terenu objetego planem;
4)maksymalna powierzchnia zabudowy : 40 % pow. terenu o ktérym mowa w ust.1;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ,matej architektury” /awki, zadaszenia, lampy i inne
elementy oswietlenia terenu, altany, oczka wodne, rzezby ogrodowe itp./;
6) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zespotéw
parkingowych o maksymalnej liczbie miejsc: 10 ; wskaznik parkowania dla ustug: 30 m.p. na 1.000
m2 pow. uzytkowej budynkow;
7) przy lokalizacji obiektow budowlanych obowigzujg odlegtosci od sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi odrebnymi przepisami w tym
zakresie.

4. Dla terenu o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje nastepujgce ustalenie dotyczgce systemu
transportowego:



1) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu 1M/U od drog publicznych ( ul. Dworcowa,
ul. Tartaczna , ul. Koscielna) - przy granicy z obszarem opracowania ;

§ 11

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD stanowi fragment ulicy klasy: dojazdowa
(ul. Dworcowa ),
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$é ulicy w liniach rozgraniczajgcych: 10 metrow;
2) obowigzuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
dopuszcza sie pasy zieleni, w tym szpalery drzew ;
3) mozliwos¢ lokalizacji chodnika;
4) umozliwia sie lokalizowanie tablic z informacjami turystycznymi;
5) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych obiektow reklamowych i informacyjnych
o powierzchni powyzej 3 m’;
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KDD stanowi fragment ulicy klasy: dojazdowa
(ul. Tartaczna);
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.3 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:
1)  szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych: 10 metrow;
2) obowigzuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
dopuszcza sie pasy zieleni, w tym szpalery drzew ;
3) mozliwos¢ lokalizacji chodnika;
4) umozliwia sie lokalizowanie tablic z informacjami turystycznymi;
5) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych obiektow reklamowych i informacyjnych
o powierzchni powyzej 3 m’;

§12
1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) 10% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1M/U ;
Rozdziat IV
Ustalenia koricowe
§13
1. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 14

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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